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Regulamin czynności windykacyjnych

Spółdzielni Mieszkaniowej Dziennikarzy "FOKSAL"

§ 1
Postanowienia ogólne
1) Regulamin określa zasady egzekwowania przez Spółdzielnię opłat przysługujących jej z tytułu korzystania z lokali przez członków Spółdzielni, właścicieli i współwłaścicieli, najemców oraz osoby trzecie zamieszkujące lub w inny sposób korzystające z lokali oraz innych pomieszczeń będących w zasobach Spółdzielni lub pozostających pod jej zarządem, w szczególności:
a) opłat wnoszonych z tytułu zajmowania lokali na podstawie spółdzielczego prawa do lokalu, prawa odrębnej własności, umów najmu lub innego stosunku cywilnoprawnego,

b) rat kredytu zaciągniętego przez Spółdzielnię na wybudowanie i modernizację zasobów oraz innych opłat zatwierdzonych zgodnie ze Statutem Spółdzielni
2) Działania mające na celu wyegzekwowanie należnych Spółdzielni kwot z tytułów, o których mowa w ust. 1, prowadzone są na podstawie niniejszego Regulaminu oraz w związku z § 71, 72, 73, 74 Statutu Spółdzielni.
3) Zadania związane z windykacją należności wykonują upoważnieni przez Zarząd pracownicy Spółdzielni, w porozumieniu z działem księgowości.

4) Działania podejmowane w toku postępowania zmierzającego do windykacji należności przysługujących Spółdzielni, o których mowa w niniejszym Regulaminie mogą być prowadzone przez zewnętrzne podmioty zajmujące się windykacją należności. Decyzja w sprawie zlecenia czynności windykacyjnych podmiotowi zewnętrznemu podejmowana jest przez Zarząd Spółdzielni. W takim wypadku postanowienia Regulaminu stosuje się wyłącznie w zakresie, w którym stosowna umowa z podmiotem prowadzącym windykację nie przewiduje odmiennych regulacji. 
§ 2
Postępowanie przedsądowe
1) Do wszystkich podmiotów, które mają w stosunku do Spółdzielni zaległości w opłatach, kierowane są pisemne zawiadomienia o stanie zadłużenia wraz z wezwaniem do zapłaty.

2) W przypadku bezskutecznego upływu terminu wskazanego w wezwaniu, o którym mowa w ust. l) i nie spłacenia przez dłużnika zadłużenia lub ustalenia, iż stan zadłużenia z tytułu opłat uległ zwiększeniu, do osób zobowiązanych należy skierować przedsądowe wezwanie do zapłaty.

3) Za opłaty należne Spółdzielni, solidarnie z Członkami Spółdzielni, właścicielami lokali nie będącymi członkami Spółdzielni lub osobami nie będącymi członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, odpowiadają zamieszkujące z nimi w lokalu osoby pełnoletnie, a także osoby faktycznie korzystające z lokalu. W przypadku lokali mieszkalnych udostępnianych na podstawie umowy najmu, za zapłatę czynszu najmu i innych należnych opłat odpowiadają solidarnie z najemcą, zamieszkujące w lokalu osoby pełnoletnie. 

4) Przedsądowe wezwania do solidarnej zapłaty zaległości wysyłane są do osób wskazanych w ust. 3. 
§ 3
Postępowanie ugodowe

1) Jeżeli w toku czynności windykacyjnych zobowiązany do zapłaty wystąpi do Zarządu Spółdzielni z prośbą o rozłożenie zaległości na raty, lub z inną propozycją uregulowania należności, Zarząd Spółdzielni może zawrzeć ze zobowiązanym stosowną pisemną ugodę.
2) Warunkiem zawarcia ugody jest: 

a) uznanie przez zobowiązanego całości zadłużenia, 

b) zobowiązanie się do ratalnej spłaty zadłużenia w kwotach i terminach określonych w ugodzie lub świadczenia na rzecz Spółdzielni ustalonego zakresu usług, 

c) ustalenie, że w przypadku niedotrzymania terminu płatności którejkolwiek z rat, cała niespłacona kwota wraz z odsetkami naliczanymi od dnia powstania zaległości, staje się natychmiast wymagalna.
§ 4
Postępowanie sądowe
1) W przypadku bezskutecznego upływu wskazanego w wezwaniu do zapłaty okresu na uregulowanie zaległych opłat lub też odmowy zawarcia ugody dotyczącej sposobu spłaty zadłużenia, albo nie wywiązania się z warunków zawartej ugody, Zarząd wniesie przeciwko dłużnikowi powództwo do właściwego sądu, celem uzyskania stosownego orzeczenia.

2) Po uzyskaniu prawomocnego wyroku opatrzonego klauzulą wykonalności lub innego orzeczenia uprawniającego do podjęcia działań egzekucyjnych, Zarząd wszczyna egzekucję należności.
3) Zarząd Spółdzielni ma prawo wystąpić z powództwem o eksmisję dłużnika, zgodnie z obowiązującymi przepisami.
4) W przypadku uzyskania orzeczenia niekorzystnego dla Spółdzielni, Zarząd Spółdzielni rozważa celowość wniesienia odwołania i podejmuje decyzję w kwestii sposobu i rodzaju podejmowanych w tej sprawie dalszych działań. 
§ 4
Postanowienia końcowe
1) Wszelkie koszty związane z działaniami windykacyjnymi, o których mowa w Regulaminie obciążają dłużnika przeciwko któremu są prowadzone i są na bieżąco księgowane na jego kontach rozrachunkowych.
2) W stosunku do dłużników uporczywie uchylających się od terminowego regulowania należności, Zarząd może podjąć decyzje o wpisaniu ich do Krajowego Rejestru Długów, Biura Informacji Gospodarczej lub innego prawnie dozwolonego rejestru dłużników.
3) Ewentualne przedawnienie roszczeń Spółdzielni nie wyklucza podejmowania przez Zarząd wszelkich, zgodnych z prawem, czynności windykacyjnych.
4) Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu wymagają decyzji Rady Nadzorczej Spółdzielni, podjętej w drodze stosownej uchwały. 

5) Regulamin wchodzi w życie z dniem 13 marca 2012 roku. 

Niniejszy Regulamin czynności windykacyjnych został zatwierdzony Uchwałą nr 01/2012 Rady Nadzorczej SMD „FOKSAL” w dniu 12 marca 2012 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej




Przewodniczący Rady Nadzorczej

  /-/ Marta Unrug



                 /-/ Mirosław Głogowski
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