REGULAMIN
porządku domowego i użytkowania lokali w

Spółdzielni Mieszkaniowej Dziennikarzy "FOKSAL"

I. Postanowienia ogólne
1. Członek uzyskujący spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub użytkowego korzy​sta z tego lokalu na zasadach określonych w Ustawie Prawo Spółdzielcze, Statucie SMD "Foksal" i niniejszym regulaminie oraz w oparciu o szczegółowe przepisy, wy​dane na ich podstawie. 

2. Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urządzenia, będące własnością SMD "Foksal", zwanej dalej Spółdzielnią, są dobrem wszystkich członków Spółdzielni i winni oni dbać o ich utrzymanie w należytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym. 

3. Niniejsze zasady określają obowiązki Spółdzielni, członków Spółdzielni oraz innych użytkowników lokali w zasobach SMD "Foksal". 

4. Spółdzielnia jest odpowiedzialna za wszystkie szkody wyrządzone użytkownikom loka​li przez osoby fizyczne i prawne działające na zlecenie Spółdzielni bądź w jej imieniu. 

5. Członek Spółdzielni lub najemca jest zobowiązany do naprawienia wszystkich szkód wyrządzonych Spółdzielni osobiście lub przez osoby, których prawa w stosunkach ze Spółdzielnią reprezentuje. 

6. Koszty działalności eksploatacyjnej pokrywane są przez użytkowników lokali poprzez wnoszenie comiesięcznych opłat eksploatacyjnych. 

II. Obowiązki i uprawnienia Spółdzielni

Obowiązki Spółdzielni: 

1. Obowiązki Spółdzielni w zakresie eksploatacji zasobów mieszkaniowych realizowa​ne są przez administracje osiedli w ścisłej współpracy z właściwymi organami samo​rządowymi i Zarządem Spółdzielni. 

2. Spółdzielnia jest zobowiązana do niezwłocznego usuwania awarii. 

3. W zakresie działalności eksploatacyjnej Spółdzielnia ma następujące obowiązki: 

A. Przekazywanie i odbiór lokali. 

Przekazywanie i odbiór lokali odbywa się na zasadach określonych w rozdziale IV ni​niejszych zasad. 

B. Naprawy wewnątrz lokali: 

4. Naprawa przewodów poszczególnych instalacji przechodzących przez lokal i znajdu​jących się w lokalu, w tym: 

· przewodów instalacji gazowej do zaworu odcinającego włącznie, 

· przewodów instalacji wodociągowej do licznika włącznie, 

· przewodów instalacji elektrycznej do bezpieczników głównych w lokalu, 

· instalacji centralnego ogrzewania. 

W przypadku dokonania samowolnych przeróbek lub dewastacji instalacji wewnątrz lo​kali, koszty naprawy ponosi użytkownik lokalu. 

5. Naprawy polegające na usunięciu uszkodzeń powstałych wewnątrz lokali na skutek nie wykonania napraw do których zobowiązana jest Spółdzielnia (np. usunięcie zacie​ków powstałych na skutek nieszczelności dachu). 

C. Utrzymanie budynku 

1. Utrzymanie we właściwym stanie technicznym instalacji i urządzeń wewnątrz budyn​ku zapewniając w szczególności:

· dostawę ciepłej i zimnej wody oraz odbiór ścieków, 

· dostawę energii elektrycznej do bezpieczników lokalowych, 

· dostawę gazu do zaworu odcinającego przed gazomierzem,

· utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury normatywnej, wynoszącej min. 18ºC.  W przypadku, gdy udokumentowana temperatura wewnątrz lokalu jest niższa od obowiązującej przysługuje użytkownikowi bonifikata według przepisów aktualnie obowiązujących i wynikających z zawartych umów,
· stale funkcjonowanie dźwigów i domofonów (instalacja poza mieszkaniem). 

2. Utrzymanie we właściwym stanie eksploatacyjnym, a w szczególności:
a) w odniesieniu do pomieszczeń przeznaczonych do wspólnego użytkowania: 

· utrzymanie właściwego stanu sanitarnego - porządkowego ze szczególnym uw​zględnieniem śmietników, 

· zapewnienie właściwego oświetlenia, 

· konserwacja i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych ze szczególnym uwzględnieniem zabezpieczeń przed utratą ciepła,

· odnawianie klatek schodowych w zależności od potrzeb, 

b) zapewnienie stałej konserwacji i napraw elementów budowlanych ze szczególnym uwzględnieniem dachów i drożności rynien, 

c) zabezpieczenie przed przemarzaniem ścian oraz usuwanie skutków przemarzania (np. zagrzybienia) oraz innych wad technologicznych, 

d) zapewnienie systematycznego wywozu śmieci, 

e) wyposażenie domów w informacje porządkowe i administracyjne, 

f) powiadamianie o bieżących wydarzeniach istotnych dla mieszkańców. 

3. Utrzymanie otoczenia budynku, a w szczególności:
· sianie trawy na trawnikach i koszenie w ciągu roku w miarę potrzeby, 

· usuwanie śniegu i lodu z powierzchni chodników, miejsc parkingowych oraz dojść do budynków (klatek schodowych). 

Uprawnienia Spółdzielni: 

4. Spółdzielnia ma prawo odmówić wykonania naprawy lub usługi na rzecz użytkownika lokalu, który ma zaległości czynszowe w przypadku, gdy jej niewykonanie nie zagra​ża substancji mieszkaniowej lub dobru osób trzecich. 

5. W przypadku awarii zagrażającej zdrowiu lub życiu mieszkańców lub gdy niemożliwe jest ustalenie miejsca pobytu użytkownika lub opiekuna lokalu, administracja ma pra​wo dokonać komisyjnego wejścia do lokalu (piwnicy, pomieszczenia gospodarczego) w celu usunięcia awarii. W takim przypadku administracja jest zobowiązana do za​bezpieczenia lokalu i ponosi pełną odpowiedzialność za lokal i jego wyposażenie do czasu przejęcia go przez użytkownika (opiekuna) oraz jest zobowiązana do niezwło​cznego usunięcia wszystkich szkód wynikłych z komisyjnego wejścia do tego lokalu (przywrócenia stanu pierwotnego lokalu). 
6. Spółdzielnia nie ponosi odpowiedzialności za uszkodzenia i zniszczenia dodatkowego wyposażenia w przypadku konieczności wykonania napraw należących do obowiązków Spółdzielni, jeżeli nie został zapewniony dostęp do urządzeń (instalacji) lub gdy członek Spółdzielni wykonał przebudowę bez uzyskania pisemnej zgody Zarządu Spółdzielni. 
7. W przypadku stwierdzenia dewastacji lokalu lub stanu sanitarnego zagrażającego współ​mieszkańcom, Spółdzielnia ma prawo wezwać użytkownika lokalu do przeprowadzenia remontu lub dezynfekcji. W stosunku do członka, który nie wykona niezbędnego remon​tu lub dezynfekcji zostaną wyciągnięte konsekwencje przewidziane w Statucie. 

III. Obowiązki i uprawnienia użytkowników lokali

Obowiązki użytkowników lokali: 

1. Użytkownik lokalu jest obowiązany do: 

g) użytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, 

h) utrzymywania zajmowanego lokalu wraz z należącymi doń pomieszczeniami (piwni​ce, pomieszczenie gospodarcze) we właściwym stanie sanitarnym i technicznym, 

i) terminowego wnoszenia opłat czynszowych za używanie lokalu ze spłatą rat kredytu włącznie. Od niespłaconych w terminie należności Spółdzielnia pobiera odsetki w wysokości odsetek ustawowych,
j) niezwłocznego zgłaszania do biura Spółdzielni lub gospodarzy domów awarii lub uszkodzeń urządzeń technicznych,
k) dokonywania napraw wewnątrz lokalu nie zaliczanych do obowiązków Spółdzielni, a w szczególności: 

· napraw i wymiany podłóg, posadzek i wykładzin podłogowych,

· naprawy powierzchni ścian wykładanych płytkami ceramicznymi lub innymi wykładzinami, 

· naprawy i wymiany okuć stolarki okiennej i drzwiowej, 

· pasowanie, regulacji i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej oraz jej wymiany, 

· wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach, 

· naprawy i wymiany mebli wbudowanych,

· naprawy i wymiany odcinków przewodów kanalizacyjnych od urządzeń do trójnika pionu kanalizacyjnego, 

· konserwacji, naprawy i wymiany wszystkich urządzeń sanitarnych i technicznych (baterii, wanien, kuchni, zlewozmywaków itd.), 

· usuwanie zatkania przewodów kanalizacyjnych od urządzeń sanitarnych do pio​nów zbiorczych, 

· naprawy i wymiany instalacji elektrycznej od bezpieczników głównych w lokalu, z wyjątkiem wad technologicznych bądź normalnego zużycia, 

· konserwacji, napraw i wymiany wszystkich elementów, nie stanowiących pierwot​nego wyposażenia lokalu. 

l) odnawianie użytkowanego lokalu i pomieszczeń gospodarczych (dzierżawionych zsypów) i przeprowadzania w miarę potrzeb deratyzacji, 
m) malowania loggii i balustrad balkonowych oraz stolarki okiennej z zachowaniem je​dnolitej barwy elewacji i estetyki, 

n) likwidacji zniszczeń powstałych z jego winy oraz w związku z niewykonaniem lub nieprawidłowym wykonaniem ciążących na nim obowiązków, 

o) udostępnienia lokalu, piwnicy ew. zajmowanego pomieszczenia gospodarczego (np. zsypu) upoważnionym przez Spółdzielnię pracownikom, ilekroć jest to niezbę​dne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunięcia awarii, a także w celu wyposażenia budynku, jego części lub innych lokali w dodatkowe instalacje. Również celem przeprowadzenia dezynfekcji, dezynsekcji lub deratyzacji. 

2. Ze względu na dobro mieszkańców, troskę o mienie spółdzielcze i stan sanitarny bu​dynku, użytkownik lokalu winien udostępnić użytkowany przez siebie lokal, piwnicę ew. pomieszczenie gospodarcze specjalnej komisji z udziałem upoważnionych przed​stawicieli Spółdzielni, w tym również upoważnionych przedstawicieli Rady Osiedla w celu dokonania okresowego lub doraźnego przeglądu stanu i wyposażenia techni​cznego lokalu oraz ustalania ew. zakresu niezbędnych prac i ich wykonania pod rygo​rem utraty ewentualnych roszczeń do Spółdzielni. 

3. W przypadku wyjazdu na urlop lub inny dłuższy pobyt poza miejscem zamieszkania użytkownik lokalu jest zobowiązany pozostawić w biurze Spółdzielni lub u gospodarza domu adres i telefon osoby opiekującej się mieszkaniem lub miejscem postojowym. 

Uprawnienia użytkowników lokali: 

4. W lokalu mieszkalnym dopuszcza się wykonywanie pracy zawodowej, która nie jest uciążliwa dla mieszkańców budynku i nie stanowi zagrożenia bezpieczeństwa oraz stanu sanitarnego lokalu i budynku. 

5. Wszelkie przebudowy w lokalu lub zmiany konstrukcyjne powodujące zmiany w jego układzie funkcjonalnym, mogą być dokonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgo​dy Zarządu Spółdzielni przy zachowaniu wymogów prawa budowlanego. Uzyskanie takiej zgody nie jest wymagane w przypadku dodatkowego wyposażenia lokalu np. położenia parkietu z wykonaniem niezbędnej izolacji dźwiękochłonnej, montażu meb​li wbudowanych, założenia zmywalnych okładzin ściennych lub montażu boazerii dre​wnianych, zmiany wykładzin podłogowych itd. przy wprowadzeniu jakichkolwiek zmian w lokalu należy uwzględnić możliwość dostępu do wszelkich instalacji technicznych w mieszkaniu pod rygorem określonym w rozdziale II ust. 6 niniejszego regulaminu. 

6. Zakładanie anten satelitarnych, CB i innych: szyldów, reklam oraz dokonywania wszel​kich przeróbek na zewnątrz lokalu (np. instalowanie krat w oknach, przegradzanie ko​rytarza kratą lub w inny sposób, zadaszanie i montaż obudów balkonów, loggii itp.) wymaga uzyskania zgody Zarządu Spółdzielni. 

7. W przypadku nieprzystąpienia przez Spółdzielnię do robót określonych w rozdziale II B pkt.2, a niewykonywanie których powoduje znaczne utrudnienie z korzystania z lo​kalu, użytkownik ma prawo do wykonania ich we własnym zakresie pod warunkiem wcześniejszego uzgodnienia robót (zakresu) i sporządzenia wstępnego kosztorysu, który zostanie zaakceptowany przez Zarząd Spółdzielni. Zwrot kosztów za wykonane roboty nastąpi po przedłożeniu w spółdzielni kosztorysu powykonawczego, wykonane​go przez uprawnioną osobę. 

IV. Obejmowanie i zwalnianie lokali

Postanowienia ogólne 

7. Spółdzielnia jest zobowiązana do przekazania użytkownikowi lokalu w stanie zgodnym z wymogami określonymi w dokumentacji technicznej. W przypadku gdy przyszły użyt​kownik zrezygnował z części wyposażenia normatywnego lokalu wówczas lokal jest przekazywany w stanie uwzględniającym w/w zmiany. 

8. Przekazanie (odbiór) lokalu następuje po sporządzeniu protokołu przyjęcia (zdania) lokalu przez przyszłego (dotychczasowego) użytkownika i upoważnionego przedsta​wiciela administracji osiedla. 

9. W protokole określa się ilość pomieszczeń, wielkość powierzchni użytkowej i mieszkal​nej, stan techniczny, wyposażenie lokalu, urządzenia techniczno-sanitarne, elektry​czne itp. Członek ma prawo złożyć odwołanie do Zarządu od ustaleń zawartych w pro​tokole w terminie 14 dni od daty podpisania protokołu. 
D. Obejmowanie lokali 

10. Lokal mieszkamy członek obejmuje na podstawie dokumentu potwierdzającego jego prawa do przedmiotowego lokalu, wydanego przez Zarząd Spółdzielni. Objęcie loka​lu na podstawie przydziału może nastąpić po uprzednim zameldowaniu osób objętych przydziałem w przedmiotowym lokalu. 

11. Przed objęciem lokalu członek jest zobowiązany do złożenia wymaganych prawem oświadczeń i wniesienie opłat czynszowych (ew. także raty spłaty kredytu): 

p) dla nowooddawanych lokali od daty otrzymania przydziału, 

q) w pozostałych przypadkach od daty postawienia lokalu do dyspozycji członka. 

W szczególnych wypadkach Zarząd może ustalić późniejszy termin, od którego członek winien wnosić stosowne opłaty. 

E. Zwalnianie lokali 

12. W przypadku zwalniania przez członka lokalu w wyniku wzajemnej zamiany, strony dokonujące zamiany składają stosowne oświadczenia o przekazaniu lokalu, w którym członek obejmujący lokal oświadcza, że przyjmuje lokal w stanie w jakim się znajdu​je i przejmuje wszystkie prawa i obowiązki z tego tytułu wynikające. 

13. W przypadku zwalniania przez członka lokalu w innym, niż określony w ust. 1 przypadku członek jest zobowiązany do przekazania lokalu: 

r) odnowionego tj. pomalowanego, 

s) bez uszkodzeń powstałych z jego winy, 

t) z wymienionymi urządzeniami sanitarnymi. 

Członek jest także zobowiązany pokryć koszty zużycia podłóg, a w przypadku ich nad​miernego zniszczenia, także koszty ich wymiany. 

14. Remont lokalu, mający na celu doprowadzenie do stanu opisanego w ustępie poprze​dzającym może być przeprowadzony przez Spółdzielnię na koszt członka. W przypad​ku zwolnienia mieszkania własnościowego koszty remontu pomniejszają wysokość zwracanej członkowi równowartości spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu. 

15. Zwolnienie mieszkania, w którym wykonano wyposażenie ponadnormatywne obejmują​ce elementy nie zaliczone do zakresu podstawowego (zgadnie z protokołem odbioru mieszkania) powinny być w miarę możliwości przydzielane członkom, którzy wyrażają zgodę na przyjęcie po poprzednim użytkowniku całości pozostawionego wyposażenia. 

16. Rozliczenia z tytułu ponadnormatywnego wyposażenia lokali własnościowych dokony​wane są bezpośrednio miedzy zainteresowanymi osobami. 

17. W przypadku, gdy lokal własnościowy wraz z wyposażeniem ponadnormatywnym przekazany jest Spółdzielni, wypłacona członkowi równowartość spółdzielczego pra​wa do lokalu obejmuje również ekwiwalent za pozostawione wyposażenie ponadnor​matywne, jeżeli jest ono przez Spółdzielnię uznane za przydatne (pod względem użyt​kowym i estetycznym) do dalszego użytku. 

V. Opłaty eksploatacyjne za użytkowanie lokali 

18. Szczegółowe zasady rozliczeń gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia op​łat za użytkowanie lokali ustala Rada Nadzorcza SMD "Foksal". 

19. Opłaty za użytkowanie lokali powinny być uiszczone co miesiąc z góry, do dnia 15-go każdego miesiąca. 

20. Obowiązek uiszczenia czynszu i opłat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawie​nia członkowi do dyspozycji przydzielonego lokalu, a ustaje nie później niż po upływie 30 dni od opróżnienia lokalu przez członka i osoby wspólnie z nim zamieszkałe. 

21. W przypadku niedotrzymania przez członka zobowiązań z tytułu wnoszenia opłat czyn​szu i spłat raty kredytu Spółdzielnia kieruje sprawę na drogę postępowania sądowego. 

22. Członek nie może potrącać swoich należności od Spółdzielni z opłat za używanie lokali. 

VI. Przepisy porządkowe 

23. Dla zachowania bezpieczeństwa, porządku i spokoju oraz estetycznego wyglądu bu​dynku zakazane jest przede wszystkim: 

1) przechowywanie w piwnicach, na korytarzach, klatkach schodowych i w pomie​szczeniach gospodarczych (zsypach) materiałów łatwopalnych, 

2) składowanie i przechowywanie na korytarzach, klatkach schodowych, w prze​jściach piwnicznych i w innych pomieszczeniach użytku ogólnego sprzętów i rze​czy ruchomych (w tym rowerów). 

3) używanie maszyn i urządzeń technicznych zakłócających spokój mieszkańcom oraz zakłócających odbiór programów radiowych i telewizyjnych, 

4) zakłócanie spokoju, szczególnie w czasie obowiązywania ciszy nocnej od godz. 22.00 do godz. 6.00, 

5) wszelkiego rodzaju trzepanie na balkonach, loggiach, korytarzach, klatkach scho​dowych i przez okna, 

6) ustawianie skrzynek i doniczek do kwiatów bez należytego zabezpieczenia przed wypadnięciem i zalewanie wodą zewnętrznych ścian budynku oraz niżej położo​nych balkonów, 

7) przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotów szpecących wygląd estety​czny budynku, 

8) wywieszanie ogłoszeń oraz umieszczanie napisów i rysunków na ścianach, drzwiach i w windach, 

9) palenie tytoniu w windach,

10) składanie do pomieszczeń zsypowych materiałów, substancji i odpadów żrących, cuchnących lub stanowiących inne zagrożenie dla ludzi i środowiska naturalnego, 

11) dopuszczanie przez właścicieli zwierząt domowych do zakłócenia przez nich spoko​ju innym mieszkańcom oraz do zanieczyszczenia przez nich wind, korytarzy, klatek schodowych oraz terenu osiedla. Posiadacze psów i innych zwierząt zobowiązani są do sprzątania nieczystości po swoich zwierzętach w budynku i na terenie osiedla.

12) wyprowadzanie psów bez smyczy i kagańców,

13) niszczenie i dewastowanie pomieszczeń i urządzeń wspólnie użytkowanych,

14) malowanie na nietypowe kolory okien, drzwi wejściowych, balkonów i loggii. 

24. Na ulicach wewnątrzosiedlowych zabrania się: 

15) ruchu pojazdów z wyjątkiem przeprowadzek i wykonywania prac służbowych, 

16) postoju pojazdów z włączonym silnikiem, 

17) używania sygnałów dźwiękowych, 

18) parkowania samochodów i innych pojazdów mechanicznych poza miejscami wy​znaczonymi. 

25. Za niewłaściwe zachowanie się dzieci, np. hałasowanie, brudzenie ścian, niszczenie urządzeń i instalacji oraz niszczenia zieleni odpowiedzialni są rodzice. 

VII. Postanowienia końcowe 

26. Spółdzielnia nie ponosi odpowiedzialności za kradzież mienia przechowywanego w komórkach lokatorskich, suszarniach, wózkarniach, zsypach, na miejscach parkingo​wych oraz w innych pomieszczeniach ogólnego użytku. Dochodzenie szkód z tytułu kradzieży i zniszczenia ruchomości w lokalach i w innych pomieszczeniach, zajmo​wanych przez Użytkowników lokali oraz na miejscach parkingowych należy do po​szkodowanych. 

27. Wobec osób rażąco lub uporczywie naruszających postanowienia niniejszych przepi​sów stosowane będą sankcje przewidziane w Statucie Spółdzielni oraz innych prze​pisach prawnych. 

Regulamin niniejszy uchwalony został przez

Radę Nadzorczą Spółdzielni Mieszkaniowej Dziennikarzy "Foksal"

w dniu 23 maja 1996 roku.
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